
Zmluva o najme bytu

uzavretapodia ustanovenia § 685 a nasl. ObCianskehozakonnfkamedzi:

Prenajimatel':

Zmluvne strany

Obec Nizna /d'alej ako prenajimatel'/
Zastupena Ing. Jaroslavom Rosinom - starostom
so sidlom , Ul. Nova doba 506, 027 43 Nizna

Spravca prenajimatel'a : Technicke sluzby Nizna
zast. Jozefom Zakom - riaditel'oiTi TS
so sidlom . U l . Hviezdoslavova 330, 027 43 Nizna

Najomca: 1. Dedinska Miroslava

bytom Orlicie 777/12 027 43 Nizna

Clanok I. Predmet najmu
1. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania 1 -izbovy byt i. 12 v dome £. sup. 777/12 na Ul. Orliiie v Niznej
(d'alej len "byt")
2. Byt I. kategorie pozostava z 1 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu.
3. Prislusenstvombytujekuchyna,chodba, kupelna, WC . SuCasfoubytujepivnicaC.12 nachadzajuca sa na prizemi
bytoveho domu.
4. Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloine priestory a spoloCne zariadenia domu a vyuzivat' plnenia, ktore su
spojene s uzivanim bytu.
5. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti zastupcu spravcu
prenajimatel'a.
6. Spravca prenajimatela odovzdal najomcovi byt, vratane jeho prisluSenstva v uzi'vania schopnom stave v zmysle
Zapisnice o prevzati bytu, ktoraje prilohou C. 2 tejto zmluvy.

Clanok II. Doba najmu
Najom bytu sa uzatvara na dobu urcitii od 1.1.2012 do: 31.12.2011

Clanok III . Cena najmu a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

1. Najomcovi vznika povinnosf platif spravcovi prenaji'mateFa najomne za byt a uhradu plneni spojenych s
uzivanim bytu od prveho dna prenajmu bytu podl'a 51. II. tejto zmluvy.
2. Najomne a preddavky na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu su stanovene podl'a platnych vSeobecne
zavaznych pravnych a cenovych predpisov a ich vySka je uvedena v evidenCnom liste, ktory je prilohou C. I tejto
zmluvy.
3. Najomne a preddavky na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu sa platia mesaCne, a to v termine do 15. dna
prisluSneho kalendarneho mesiaca, na u5et prenajimatel'a, f.u. 284 5391655/0200, vedeneho vo VUB Dolny
Kubin. Najomca pri platbach uskutoCftovanych prostredm'ctvom poStovych poukazok, resp. prevodnym prikazom z
bankoveho uCtu bude pouzivat' svoj variabilny symbol 777 a cislo bytu.
4. Najomca pri podpise zmluvy o najme oznamil spravcovi prenajimatel'a osoby, ktore budii spolu s nim v byte
byvat'. Pri zmene poCtu osob byvajucich s najomcom v byte oznami najomca spravcovi prenajimatel'a tuto
skutoCnosf najneskor do 30 dni od jej vzniku.



5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomneho a preddavkov za plnenia spojene s uzivanim
bytu, vyplyvajuce zo zmeny poCtu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zmeny
rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu, prenajimatel' sa zavazuje oznamif najomcovi zmenu vysky najomneho
a uhrad za plnenia spojene s uzivanim bytu pisomne pred ich splatnosfou.
6. Vysku najomneho a mesaCnych preddavkov spravca prenajimatel'a zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. tohto
clanku od prveho dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na
vykonanie zmeny.
7. Ak najomca nezaplati najomne alebo uhrady za sluzby spojene s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatif spravcovi prenajimatel'a poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,82 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.
8. Preddavky na uhradu za plnenia spojene s uzivanfm bytu prenajimatel' vyuc'tuje najomcovi podl'a skutocnych
nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.
9. VyuCtovanim zisteny nedoplatok je najomca bytu povinny zaplatif na ii£et spravcu prenajimatel'a do 30 dni odo
dna doruCenia vyiiCtovania. Spravca prenajimatel'a bytu je povinny vratit' najomcovi bytu preplatok zisteny
vyu&ovanim do 30 dni po uplynuti reklamacnej doby.

Clanok IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu su upravene ustanoveniami § 687 az § 723 ObCianskeho zakonnika.
2. Najomca je opravneny predmet najmu uzivaf vyluCne len na byvanie pre seba a prislusnikov svojej domacnosti.
Pre iny ucel ho moze uzivaf len s pisomnym suhlasom prenajimatera.
3. Najomca sa zavazuje platif stanovene mesadne najomne a mesacne preddavky na uhradu plneni spojenych s uzivanim
bytu na u£et spravcu prenajimatel'a v sulade s odst. 3 51. III. tejto zmluvy.
4. Spravca prenajimatel'a zabezpefii najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivaf spolo£ne Casti a zariadenia domu, ako aj pouzivaf plnenia spojene s uzivanim bytu.
S.Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho 5asf prenechaf do podnajmu, alebo ho vymenif bez
predchadzajiiceho pisomneho suhlasu spravcu prenajimatel'a.
6. Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojene s beznou udrzbou bytu hradi najomca.
7. Najomca nie je opravneny vykonavaf stavebne lipravy ani ine podstatne zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomneho suhlasu spravcu prenajimatera a to ani na svoje vlastne naklady, zaroven nie je opravneny instalovaf na budovu
zariadenia bez pisomneho suhlasu prenajimatePa.
8. Najomca je povinny zavady a poskodenia, ktore sam sposobil v dome alebo v byte, alebo ti, ktori s nim byvajii,
odstranif na vlastne naklady.
9. Najomca sa zavazuje dodrziavaf noCny kl'ud a dobre mravy v dome.

10. Najomca je povinny umoznif poverenym pracovnikom spravcu prenajimatel'a vykonaf kontrolu technickeho stavu a
dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu a potrebne odpo5ty stavu vodomerov
11. Najomca sa zavazuje, ze spristupni byt v Case primeranom okolnostiam pripadu.
12. Spravca prenajimatel'a sa zavazuje oznamif najomcovi predvidatel'ne obmedzenie poskytovania plneni spojenych s
uzivanim bytu (dodavka vody, tepla a plynu, a pod.).

Clanok V. Ukoncenie najmu
1. Najom bytu zanikne :
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
b) pisomnou vypoved'ou, ktora obsahuje lehotu, kedy sa ma najom skonCit'. Lehota zacina plynuf prvym dftom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
c) uplynutim uzavretej doby najmu na byt
2. Najomca moze vypovedaf najom z akehokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia dovodu.
3. Spravca prenajimatel'a moze vypovedaf najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika a v pripade poruSeni ustanoveni zo strany najomcu uvedenych v clanku IV tejto zmluvy vzdy pisomne s
tym, ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynuf prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede
najomcovi.
4. Najomca je povinny dnom skonCenia najmu odovzdaf spravcovi prenajimatel'ova byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opa5nom pripade je povinny uhradif spravcovi prenajimatel'ova naklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.



5. Spravca prenajimatel' po skon&ni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebne lipravy a ine podstatne zmeny,
ktore najomca vykonal v byte bez suhlasu spravcu prenajimatel'a, ani protihodnotu toho, o £o sa kvalita a vybavenie bytu
zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel' od najomcu nebude pozadovaf uvedenie bytu do povodneho stavu.

Clanok VI. Zaverecne ustanovenia
3. Vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
4. Zmluva o najme moze bytf pred uplynutim doby najmu predlzena dodatkom k zmluve.
3. Neoddelitel'nou siiCasfou tejto zmluvy o najme bytu je EvidenCny list pre vypocet najomneho a preddavkov
na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu a Zapisnica o prevzati bytu.
4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre spravcu prenajimatel'a a
jedno vyhotovenie pre najomcu bytu.
5. Spravca prenajimatel'a a najomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urcite, zrozumitel'neabez
tiesne. __

VNiznej dna'f 1.1.2013 /

( ' TECHNICS SLUZBV i.
iezdo&iavov* 3?.0
027 43 N1ZNA

spravca prenajimatel'a
otlafiok pefiiatky

najomca

suhlas prenajimatel'a: ..... .-.̂ T.rj/̂ .~
Ing. Jaroslav Rosina - starosta obce

tirad
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