
Z m I I I v a o najme nebytoveho priestoru 2013/494/001
iizatvorena v zmysie ustanoveni zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a d'alsich pravnych predpisov.

Cl. I.
Zuiluvne strany

PrenajimafeP:
Obec Nizna. so sidiom Nova Doha 506, 027 43 Nizna
v zastupeni Ing. Jaroslav Rosina, starosta obce
ICO: 314684 Bankove spojenie: VUB. a.s.. c.u. 17526332/0200

Spravca nehnutel'nosti prenajimatci'a:
Technicke sluzby I , Nizna, Hviezdoslavova 330, 027 43 Nizna
v zastupeni JozefZak, riaditel"
ICO: 31917071 Bankove spojenie: VUB, a.s., c.u. 34035 332/0200,

a
Najomca: Jan a Virostkova

Hviezdoslavova 15! cislo zivn.registra 560-186/31
027 43Nftna

CI. II.
Ihodiic ustanovenia

1. PrenajimateF je podPa LV c.948 vylucnym vlastnikom nelinuteFnosti, ktora je
predmetom najmu.

2. Na zaklade dopinku zo dna 1.1.1997 ku zriad'ovacej lislme c.254/1995-3 su spravcom
nehnutefnosti, ktora je predmetom najmu Teehnicke sluzby I, Hviezdoslavova 330,
027 43 Nizna

Cl. III.
Prcdmet najmu

1. Prenajimatel" prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytove priestory
nachadzajuce sa v Obci Nizna Ul. Nova doba c. 494

2. Najomca je opravneny s nebytovym priestorom uzi'vat" aj spolocne priestory, spolocne
zariadenia v predmetnej budove a vyuzivaf plnenia, ktore su spojene s uzivanim
prenajatych priestorov.

Cl. IV.
Ucel ntijniu

1. Najomca sa zavazuje prenajate nebytove priestory vyuzivat" na nasledovny ucel:
Na podnikanie - prcdaj elektro spotrehice, drogeria

2. Najomca sa zavazuje uzivar prenajate nebytove priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktore sa vzfahuju
na predmet najmu.

CL V.
Doha najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. a to od 1.1.1.201.3



Cl. VI.
Cena najmu

1. Prenajimater a najomca sa dohodii na roCnom najomnom nasledovne:
vyinera cena za in cena na rok

Predajna + kancelaria 58,25m2 14,51€ 845,206
Sklad 22,56m2 12,446 280.656
Ostatne 7.52m2 7.056 53,02€

Celkove rocne najomne: 1178,876

2. V cene najomneho nie su zahrnute platby za energie a plnenia spojene s uzivanim
nebytoveho priestoru. Tieto naklady su zahrnule v clank u VII.

CL VII.
Cena za energie a plnenia

1. Zmluvne strany sa dohodii na nasledujucej zalohovej platbe za energie a plnenia
spojene s uzivanim nebytoveho priestoru mesacne:
a) cena za elektricku energiu mesacne 0,00€
b) cena

za dodavku tepla mesacne 0.00€
c) cena

za TUV mesacne 0,006'
d) cena

za vodne a stocne mesacne 32m2 2,0 1€
e) cena

za odvoz odpadu mesacne 0,006" ..................................... ................. " .................................................. " ................................................................................................................ "

Celkova uhrada za energie a plnenia spojene s uzivanim nebytoveho priestoru za jeden rok jc
1 202,99 f.

2. PrenajimateF uskutocni vyuctovanie zalohy do 30. aprila nasledujuceho roka podPa
skutocnych nakladov. Najomca je povinny uhradit" nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatel'om. Pravo na reklamaciu vyiictovania nema odkladnv ucinok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreneho uhradenia dlznej ciastky ma
prenajimatel' pravo uctovaf najomcovi zmluvnu pokutu pod Fa el. IX. auroky
z omeskania podl'a cl. X. ods. 18 tejto zmiuvy. V tej istej lehote je prenajimater
povinny vratit' najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

3. Zmluvne strany sa dohodii, ze prenajimatel' ma pravo cenu energii jednostranne zvysif
o niektore ekonomicke polozky. ktore sa objektivne v ramci celej republiky menia.
Prenajimater je povinny pisomne informovat' najomcu o zvyseni cien. Upravene ceny
su zavazne od riasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo
strany prenajimatei'a.



Cl. VIII.
Sposob uhrady najmu a sluzieb

1. Najomca je povinny platit' najomne adohodnute platby za energiu a plnenia spojene
s uzivanim nebytoveho priestoru mesacne, a to vopred, vzdy do 25. dna posiedneho
mesiaca predchadzajuceho mesiaca vo vyske

c) najomne 98,23€
d) energie a plnenia 2.01 €

spolu" " ^ ~ " " ~ ~

na ucet spravcu nehnuteFnosti prenajimatefa - c.u.34035 332/0200. VUB, a.s.

Ci. IX.
Zmluvna pokuta

Zmhivne strany sa dohodli, ie v pripade omeSkania najomcu s uhradou najomneho
a platieb za energie a plnenia spojene s uzivanim nebytoveho priestoru v zmysle £.
VIII. zinluvy o najme, jc tento povinny zaplatit' prenajimatcrovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost' plnenia
podFa tejto z.mluvy. ktore je zabezpecene zmluvnou pokutou. Najonica je povinny
zap! at if zmluvnu pokutu, aj ked' porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost' j^latit' urok z omeSkania podfa tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak,
Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimateFa.

tl. X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel' odovzda najomcovi nebytove priestory v stave sposobilom na ich
iizivanie poclFa ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich
v stave, v akorn sa tieto nachadzaju.

2. Najonica znasa na vlastne naklady opravy ucelovej povaiiy, drobne opravy, obvykle
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknute nepriineranym uzivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktore sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

3. Najotnca nemoze zmenif clohodnuty iicel uzivania bez pisomneho suhlasu
prenajimatera.

4. Najonica nemoze vykonat" slavebne upravy bez pisomneho suhlasu prenajimatel'a,
Pri poruseni tolito ustanovenia je najomca povinny zap Sat if zmluvnu pokutu vo vyske
1000,-€, ak sa strany nedohodnu inak..

5. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamif jiotrebu oprav. ktore ma
prenajimatel" urobif a umoznif vykonanie tychto a inych nevyhnutnyeh oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktoranesplnenim povinnosti vznikla.

6. Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uzivat" dohodnutym sposobom, v sulade
s predmetom svojej cimiosti.



7. Najomca nie je opravneny daf nebytove priestory aiebo ich cast' do najniu. podnajnut
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha nebytove
priestory alebo ich cast" do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zraluva
neplatna.

8. Najomca nemoze na predmet najmu zriadif zalozne pravo alebo tento majetok inak
zafazif.

9. Najomca umozni prenajfmateFovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosii (havaria kurenia. vody
apod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

10. Po skonceni prenajmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatel'ovi prenajate
nebytove priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranemu opotrebeniu
bez naroku na uhradu nakladov za upravy priestorov. ak sa s prenajimateFom dopredu
pisomne nedohodni'i inak.

11. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat' vseobecne zavazne
pravne predpisy i zavazne predpisy organov rniestnej statnej spravy a samospravy ako
aj hygienicke. bezpecnostne a protipoziarne predpisy a normy, vratane predpisov a
noriem z oblasti zivotneho prostredia a bezpefinosti a ochrany zdravia pri praci a je
povinny vykonat' na ich plnenie potrebne opatrenia. Najomca sucasne zodpoveda za
akekol'vek skocly. ktore vzniknu prenajfmatei'ov! alebo tretim osobam pomsenim
tohto ustanovenia.

12. PrenajfmateF nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktore je
povinny najomca ochranovaf sain. Prenajimatel' tiez nezodpoveda za pripadne skody
vzniknute na majetku najomcu v prenajatych priestoroch sposobene havariou, vyisou
mocou fpoziar, zivelna pohroma. prirodna katastrofa), alebo zasahom ci rozhodnutim
statnych organov. organov verejnej spravy alebo inych opravnenych pn'slusnych
inslitucii.

13. Najomca ma pravo na zl'avu znajomneho, pokiaF pre vady, ktore nezavinil, nemohol
predmet najmu uzivaf dohodnutym sposobom. okrem pripadov havarie, vyssej moci
(poziar, zivelna pohroma, prirodna katastrofa). alebo zasahu ci rozhodnutim statnych
organov. organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych
institucii.Narok na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie najomneho musf byt' uplatneny
u prenajimateFa bez zbytocneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do
jedneho mesiaca od dna, kedy prvykrat doslo ku skutocnostiam zakladajucim tento
narok.

14. Prenajimatel' nezodpovedji najomcovi za vypaclok dodavok energii. pokiaF takyto stav
nezavinil. Najomca nema pravo si z takehoto titulu narokovaf nahradu skody alebo
zFavu na najomnom.

15. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny ku dnu skoncenia najmu vyprataf
predmet najmu a uviesf ho do povodneho stavu s prihliadnutim na obvyklu mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratif predmet najmu podl'a prvej vety sa povazuje
za splneny ak najomca sucasne vrati kl'uce od predmetu najmu a prenajimateF
prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku
ktorym zaujme pisomne stanovisko do protokolu najomca.

16. Ak dqjde k vypovedanin zmluvy o najme prenajimateFom a najomca neodovzda
nebytove priestory v posledny den vypovediiej lehoty alebo pri ukonceni najmu.
zmluvne strany sa dohodli, ze nebytove priest017 moze vypratat" prenajimateF na
naklady a zoclpovednosf najomcu. V takom pripade nenesie prenajimateF ziadnii
zodpovednosf za pripaclnu skodu na vypratavanych veciach. PrenajimateF je povinny



termin vypratania nebylovych pries to rov oznainif najomcovi aspon 3 clni pred
planovanym terminom uskutocnenia vypratania. Tym nie su dotknute naroky
prenajimatefa uvedene v cl. VII ods. 6 a 7 tejto zmluvy a naroky z t i tulu nahrady
sposobenej skody a nahrady usleho zisku.

7. V pripade omeskania s plnenim penazneho dlhu je najomca povinny uhradif
prenajimatefovi uroky z omeskania. Vyska urokov z omeskania je o 8 percentualnych
bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky platna k
prvemu dnu omeskania s plnenim penazneho cllliu. Zaplatenie uroku z omeskania
nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit" zmluvnu pokutu podl'a tejlo zmluvy, ak
sa stranv nedohodnu inak.

CL XI.
Skoncenie najinu nebytovych pries to rov

1. Zmluvne strany mozu skoncif najomny vzt'ali:
a) na zaklade vzajomnej dohody,
b) vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona c. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynuf od prveho dna mesiaca nasledujuceho
pojej doiucenf. V pripade ak najomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy
alebo ked' neuhradi splatne najomne a platby za energie v stanovenom termine je
vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynuf od prveho dna mesiaca
nasledujuceho pojej doruceni ak sa zmluvne strany nedohodnu inak.

3. Do uplynutia vypovednej lehoty je najomca povinny platit" najomne energie a plnenia
za uzivanie nebytoveho priestoru. Na zabezpecenie nezaplatenych iilirad ma
prenajimatel' zadrzne pravo voci hnutefnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroeh.

4. V pripade ak bude najomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu podl'a cl. X
ods. 16 je prenajimatel' opravneny pozadovat" od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
trojnasobkii mesacneho najomneho a to i. za kazdy zapocaty niesiac omeskania.
Najomca je v takomto pripade povinny zaplatif zmluvnu pokutu bez ohl'adu na svoje
zavinenie alebo ci predmet najmu v skutocnosti uzfval.

Cl. XII.
Zaverecne ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy medzi najomcom a prenajimaterom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zakonom e. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a
prislusnymi ustanoveniaini Obcianskeho zakomiika, ako aj d'alsimi pravnymi
nonnami, ktore upravujii pravne vzt'ahy vzniknute podl'a tejto zmluvy.

2. K zmene dohodnutych podmienok moze dqjsf len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomneho dodatku podpisane'ho obidvoma zmluvnymi stranami alebo
pokiaf to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Ak sa preukaze. ze m'ektore z ustanoveni tejto zmluvy je ncplatne alebo sa stane
neucinnym. takato neplatnosf alebo neucinnost' nema za iiasledok neplatnost' alebo
nei'icinnosf d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Do prijatia noveho



znenia dotknuteho ustanovenia sa pre dany vzfah pouiiju take ustanovenia zakona,
ktore ho upravuju najblizsie.

4. EJisomnosti dorucovane v suvtslosli s louio zmluvou sa povazuju za dorucene na
adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve, a to aj v pripade. ked' si ju zmluvna
straiia neprevezme v uloznej lehote na poste, pricom za deft dorucenia sa v takomto
pripade povazuje posledny den ulozenia zasieiky na poste. Obe zmluyne stnmv^sa
zaviizuju akekol'vek zmeny si'dla, bankoveho spojenia, daftovych udajov a d'alsich
podstatnyeh zmien oznarnif druhej zmluvnej strane bez zbytocneho odkiadu.
Vopacnom pripade zodpoveda zmluvna strana, ktora poruSila toto iistaiiovenie za
sposobenu skodu druhej zmluvnej strane. Dorucenie najomcovi sa povazuje za riadne
dorugene aj vtedy. ak prenajimatel' domci pisomnost' poverenemu zamestnancovi
najomcu na adresu predmetu najmu.

5. Zmluvne strany vyhiasuju. ze si tuto zmluvu precitali, porozumeii jej obsahu, nemaju
namietky prod jej forme a obsahu, vyhiasuju, ze ju neuzatvorill v tiesni ani za
nevyhodnyeh podmienok a na znak siihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimateFa a jeden pre
najomcu a nadobuda platnosf dnom podpisu zniluvnymi stranami.

7. Zmluvne strany prehlasuju. ze zmluve porozumeii vcelom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnyeh podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich voFu,
zavazuju sa svoje zavazky dobrovofne plnit* a na znak suhlasu so vsetkynn jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorucne podpfsali opi-avneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda
platnosf' a ucinnosf nadobuda najneskor dnom ociovzdania predmetu najmu.

VNiznejdna 30.10.2013

Ing. Jaroslav a Najomca

Jozef Zak za si :el'a


